Договор 
выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

г. Пермь                                                                                                        «______»________2014г

         Общество с ограниченной ответственностью Управляющая Компания «Закамская» (ООО УК «Закамская»), именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице директора Третьякова Николая Александровича, действующего на основании Устава, и собственники помещений многоквартирного дома № ___ по ул. ____________________________________________________, а именно: (ФИО) ______________________________________________________________________, № (квартиры, части квартиры, комнаты в коммунальной квартире, нежилое помещение)___________, 
паспорт серия ______, № ___________, выдан (кем) _________________________________________, (когда) «__» ___________ _______ г., 
документ, подтверждающий право собственности от «___»______________ г., № _________________, доля собственника _________ (1, ½, 1/3, и т.д.), именуемые в дальнейшем «Собственники жилых/нежилых помещений», действующие от своего имени, заключили настоящий договор о следующем:

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ
Для целей настоящего договора используются следующие термины и определения:
 Собственник жилого/нежилого помещения/заказчик/потребитель услуг - субъект гражданского права, право собственности которого на помещение  в многоквартирном доме, зарегистрировано в установленном порядке, либо наниматели - граждане и члены их семей, проживающие в многоквартирном доме на условиях социального найма;
 Общее имущество многоквартирного дома – имущество, указанное в Техническом паспорте на строение, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке;
Общее имущество многоквартирного дома принадлежит Собственникам помещений на праве общей долевой собственности;
 Доля в праве общей собственности на Общее имущество многоквартирного дома (доля Собственника помещения в данном доме) - доля, определяемая отношением общей площади помещения, принадлежащего Собственнику, к сумме общих площадей Общего имущества многоквартирного дома;
Доля в праве общей собственности на общее имущество многоквартирного дома не подлежит отчуждению отдельно от права собственности на помещение в многоквартирном доме;
 Общая площадь помещения в многоквартирном доме состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас, и определяется на основании технического паспорта на помещение;
 Доля в праве на общее имущество в коммунальной квартире Собственника комнаты в данной квартире определяется отношением общей площади указанной комнаты к сумме общих площадей всех помещений в данной квартире;
 Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника комнаты в коммунальной квартире, находящейся в данном доме определяется отношением суммы общей площади указанной комнаты и площади доли в праве общей собственности на общее имущество в коммунальной квартире к сумме общих площадей Общего имущества многоквартирного дома;
 Содержание Общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг для контроля за его состоянием, по поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. включает в себя:
- уборку мест общего пользования многоквартирного дома, в том числе мусорокамер, подъезда, лестничных площадок и маршей, кровель, лифта(ов);
- содержание придомовой территории;
-сбор, вывоз и размещение ТБО на городской свалке;
- техническое обслуживание коммуникаций  и оборудования, внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;
- содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;
- обслуживание технических устройств, в том числе лифтов, а также технических помещений многоквартирного дома;
- обслуживание дымоходов и вентиляционных шахт.
- Текущий ремонт Общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, внутридомовых инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций, в том числе:
                - текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования, внутридомовых инженерных систем;
                - текущий ремонт электротехнического оборудования;
                - текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;
    - текущий ремонт технических устройств (лифтов, пожарной сигнализации). 

1. Предмет договора
1.1. ИСПОЛНИТЕЛЬ по заданию ЗАКАЗЧИКА, в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу г. Пермь, ул._______________, № ____, а ЗАКАЗЧИК обязуется своевременно  вносить установленную договором плату. 
1.2. ЗАКАЗЧИК оплачивает за выполненные работы в установленные настоящим договором сроки и в соответствии с размером, определенным Приложением № 1 к настоящему договору.
1.3. Заказчик, выступая как полномочный представитель потребителей услуг, действующий на основании доверенности от_______________ № _____________________, согласовывает с ИСПОЛНИТЕЛЕМ перечень, сроки, стоимость выполняемых работ, осуществляет контроль своевременности, полноты и качества выполняемых работ по настоящему договору. 
1.4. Договоры горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопления (теплоснабжения, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления) заключаются каждым собственником помещения, осуществляющим непосредственное управление многоквартирным домом, от своего имени.
1.5. Условия настоящего договора устанавливаются одинаковыми для всех собственников (нанимателей) помещений в многоквартирном доме.

2. Передача - прием многоквартирного дома на обслуживание.
2.1. ИСПОЛНИТЕЛЬ принимает на обслуживание технический комплекс оборудования и коммуникаций упомянутого дома, который находится в общей (долевой) собственности собственников жилых/нежилых помещений дома, и придомовую территорию, в соответствии с кадастровым паспортом на земельный участок, а при его отсутствии с техническим паспортом дома.
2.2. Факт приема на обслуживание упомянутых объектов фиксируется двухсторонним «Актом передачи – приема», который разрабатывается совместно ИСПОЛНИТЕЛЕМ и ЗАКАЗЧИКОМ в течение одного месяца после подписания настоящего договора. При этом используется технический паспорт дома и кадастровый паспорт земельного участка, а при его отсутствии - схема придомовой территории.
         Акт передачи – приема, указанного в п.1.1 настоящего договора многоквартирного дома,  подписанный ИСПОЛНИТЕЛЕМ и ЗАКАЗЧИКОМ, оформляется как Приложение № 2 к настоящему договору и является неотъемлемой частью договора.
        При отсутствии технической документации на момент заключения настоящего Договора Исполнитель обеспечивает изготовление технической документации по многоквартирному дому. Расходы Исполнителя, понесенные на изготовление такой документации, возмещаются Исполнителю Заказчиком.
2.3. Одновременно с упомянутым Актом ИСПОЛНИТЕЛЬ и ЗАКАЗЧИК разрабатывают, подписывают и оформляют как Приложение № 3 к настоящему договору «План работ по текущему ремонту». В плане для каждой работы указываются: планируемый период выполнения (начало - окончание работ); необходимый объем затрат.
       «План работ по текущему ремонту» разрабатывается на период 1 (один) календарный год.
       Заказчик вправе изменять объёмы и виды работ, входящие в План работ по текущему ремонту, а также их порядок выполнения в зависимости от срочности, важности и необходимости проведения в пределах утверждённой сметы. Решение о внесении изменений в План работ по текущему ремонту оформляется дополнительным соглашением.

3. Обязанности ИСПОЛНИТЕЛЯ
3.1. ИСПОЛНИТЕЛЬ, руководствуясь нормами действующего законодательства, организует и обеспечивает содержание и ремонт дома, а также содержание придомовой территории, в том числе выполняет следующие работы:
1) техническое обслуживание строительных конструкций, внутридомовых инженерных систем и оборудования дома, относящихся к общему имуществу дома.
2) текущий ремонт общего имущества дома (за исключением внутриквартирного ремонта, выполняемого жильцами за свой счет) и его оборудования;
3) уборку  лестничных клеток и маршей, крыши;
4) уборку и санитарную очистку придомовой территории;
5) сбор, вывоз и захоронение бытового мусора, содержание в надлежащем состоянии контейнеров для сбора мусора и контейнерной площадки;
6) проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме;
7) контроль состояния и замена неисправных осветительных приборов в местах общего пользования;
8) Обслуживание дымоходов и вентиляционных шахт.
3.2. Своевременно, не позднее 10-го числа месяца следующего за расчётным, предъявлять потребителям услуг к оплате счёт-квитанцию по оплате за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в соответствии с Приложением № 1 к настоящему договору.
3.3. При ежемесячном планировании работ по текущему ремонту дома ИСПОЛНИТЕЛЬ, при необходимости и по согласованию с ЗАКАЗЧИКОМ уточняет соответствующие пункты « Плана работ по текущему ремонту» (п.2.3). Каждое изменение календарного плана оформляется отдельным двухсторонним решением.
3.4. Работы по текущему ремонту общего имущества дома, выполненные ИСПОЛНИТЕЛЕМ самостоятельно или с привлечением подрядных организаций, подлежат приемке по Акту комиссии с участием  ЗАКАЗЧИКА. 
3.5. Ведет отдельный учет платежей, внесенных Потребителями услуг.
3.6. Ежегодно составляет отчеты о расходовании средств, полученных от потребителей услуг в счет платы за содержание и текущий ремонт общедомового имущества. 
3.7. Принимает, хранит техническую документацию на многоквартирный дом.
3.8. Осуществляет функции лица, ответственного за регистрацию граждан по месту пребывания и жительства.
      Перечисленные работы по обслуживанию дома и придомовой территории выполняются ИСПОЛНИТЕЛЕМ своими силами или с привлечением специализированных организаций (на основании заключенных с ними договоров), с периодичностью, установленной техническими регламентами и нормативными актами. 

4. Обязанности ЗАКАЗЧИКА.
ЗАКАЗЧИК обязан:
4.1. Нести бремя содержания принадлежащего ему помещения и доли общего имущества многоквартирного дома.
4.2. Соблюдать правила пользования помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, в том числе:
4.2.1. использовать помещение в соответствии с его назначением;
4.2.2. бережно относиться к принадлежащему ему помещению, санитарно-техническому и иному оборудованию, находящемуся в помещении, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей в принадлежащем ему помещении немедленно принимать все возможные меры к их устранению и в необходимых случаях сообщать о них Исполнителю и в соответствующую аварийную службу;
4.3.3. бережно относиться к многоквартирному дому в целом, к Общему имуществу многоквартирного дома, объектам благоустройства и зеленым насаждениям, обеспечивать их сохранность. 
4.3.4. соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования многоквартирного дома; выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места;
4.3.5. не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод;
4.3.6. соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами; не допускать установки самодельных предохранительных электрических устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;
4.3.7. экономно расходовать воду, газ, электрическую и тепловую энергию;
4.3.8. при содержании животных соблюдать санитарно-гигиенические и ветеринарно-санитарные правила и правила их содержания в городах и других населенных пунктах;
4.3.9. обеспечить устранение за свой счет повреждений Общего имущества многоквартирного дома, а также ремонт или замену повреждений Общего имущества многоквартирного дома либо компенсировать стоимость такого ремонта или замены, если указанные повреждения произошли по вине заказчика;
4.3.10. соблюдать иные правила пользования помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, установленные действующим законодательством РФ.
         4.3.11. в установленном порядке согласовывать переустройство и перепланировку занимаемого помещения, перенос инженерных сетей, перевод жилого помещения в нежилое или наоборот;
4.4. Вносить: плату за выполненные работы и услуги по настоящему договору – в сроки, установленные настоящим договором;
4.5. При нарушении установленных сроков внесения платы уплачивать пени в размере и порядке, определенных настоящим договором.
4.6. В случае перехода права собственности на помещение другому лицу, произвести полный расчет с исполнителем до момента перехода права собственности.
4.7. Обеспечивать доступ в занимаемое помещение:
4.7.1. представителям Исполнителя  для осмотра технического и санитарного состояния помещения, инженерного оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в нем;
4.7.2. работникам специализированных организаций - для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в помещении, создающих угрозу нанесения ущерба иным помещениям многоквартирного дома, с целью предотвращения ущерба либо уменьшения его объема, работ по отключению подачи воды (холодной и горячей), электроэнергии, газа и в других случаях.
4.8. Извещать Исполнителя о сбоях в работе инженерного оборудования многоквартирного дома, других неудобствах для проживания.
4.9. Без оформления в установленном порядке письменных разрешений соответствующих органов государственной власти и органов местного самоуправления не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые машины (приборы, оборудование) мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, указанные в паспорте помещения и многоквартирного дома, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру.
   4.10. В порядке, установленном действующими нормативно-правовыми актами и настоящим Договором, на основании представленных Исполнителем платежных документов, ежемесячно, не позднее 20-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, полностью вносить плату за работы и услуги, определенные разделом 3 настоящего договора;
    4.11. При нарушении установленных сроков внесения платы по настоящему договору – Собственнику помещения начисляются пени в порядке и размере, установленном п. 14 ст. 155 Жилищного кодекса РФ-одной трехсотой действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального Банка РФ от невнесенных (несвоевременно внесенных) платежей за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно. 

5. Порядок финансирования и оплаты работ (услуг)
5.1. Основным источником финансирования работ ИСПОЛНИТЕЛЯ по настоящему договору являются средства, поступающие на его расчетный счет от ЗАКАЗЧИКА в виде платы за работы и услуги в соответствии с разделом 3 настоящего договора, начисляемой исходя из общей площади занимаемого помещения ЗАКАЗЧИКА. 
5.2. Размеры ежемесячных платежей  ЗАКАЗЧИКА определяется в соответствии с Приложением № 1 настоящего договора. 
5.3. При наличии задолженности потребителей услуг по оплате за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общедомового имущества стороны могут вносить изменения в календарный план работ, исключая из него отдельные работы (этапы), не обеспеченные финансированием.

6. Прочие условия
6.1. Стороны вправе, по обоюдному согласию, вносить изменения и дополнения в настоящий Договор, путем составления дополнительных соглашений, оформленных в письменном виде, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
6.2. Исполнитель вправе в одностороннем порядке отказаться от дальнейшего исполнения настоящего Договора, предупредив потребителя услуг за 30 дней, по истечении которых Договор считается расторгнутым. 
6.3. Стороны обязуются все возникающие разногласия решать в досудебном претензионном порядке.
         Стороны обеспечивают составление и направление претензий друг другу в течение 5 (пять) календарных дней с момента возникновения разногласий. 
         Сторона, получившая претензию, обязана  рассмотреть предъявленное требование в течение 14 (четырнадцать) календарных дней с момента поступления и ответить по существу предъявленной претензии. Пропуск срока (14 календарных дней) не лишает другую Сторону права на защиту в судебном порядке. 
6.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр договора без исправлений и рукописных дополнений. 
6.5. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Сторонами.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
7.1. Настоящий договор вступает в силу со дня подписания настоящего договора.
7.2. Настоящий договор заключается сроком на 3 (три) года.
7.3. Настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, если за 30 (тридцать) календарных дней до окончания срока его действия ни одна из сторон не заявит о его расторжении.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. За неисполнение или ненадлежащие исполнение обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8.2. Исполнитель несет ответственность за выполнение работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в пределах границ общего имущества многоквартирного жилого дома и границ заказчика.
8.3. Исполнитель освобождается от ответственности за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору в случае, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, по вине заказчика, при недостаточном финансировании работ согласно раздела 5 настоящего договора.
8.4. При неисполнении либо ненадлежащем исполнении заказчика обязанностей, предусмотренных настоящим договором, заказчик несет ответственность перед Исполнителем и третьими лицами за все последствия, возникшие по его вине. 

9. К настоящему договору прилагаются:
Приложением № 1 «Размер платы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома» 
Приложение № 2 Акт передачи – приема многоквартирного дома.
Приложение № 3 «План работ по текущему ремонту»

10. Реквизиты и подписи сторон.
	Собственник помещений в многоквартирном доме по адресу: 
614___, г. Пермь, ул. ________________, дом ____, кв._____
________________________________________


	ООО «Управляющая компания «Закамская»
614032 г. Пермь ул. Сысольская д. 2
ИНН/КПП 5908041120/590801001 
ОГРН 10859082002245
р/сч. 40702810449490026906 Западно-Уральский банк ОАО «Сбербанк России»
к/сч 30101810900000000603, БИК 045773603
тел. 207-69-05
e-mail:  2942295@mail.ru    zuk.perm@mail.ru



	Собственник  помещений многоквартирного дома:
__________________________/____________/
«______» ______________________ 2014г.

	Директор 

____________________/Н.А. Третьяков/
«______» ___________________ 2014 г.
мп





























